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Sammanfattning

Syftet ar att upphava gallande omradesbestammelser for fastigheterna Sjotorp 1:34 och Sjotorp 1:35.
Omradesbestammelserna reglerar att storsta tillatna bruttoarea ar 70 kvadratmeter per fastighet,
varav huvudbyggnad far uppga till 50 kvadratmeter. Genom att upphadva omrddesbestammelser ges
mojligheten att sdka bygglov for nybyggnad samt tillbyggnad. Parallellt med processen att upphava
omradesbestammelser for fastigheterna har fastighetsagaren ansékt om strandskyddsdispens. Bygg-
och miljonamnden beslutade att ge strandskyddsdispens for fastigheterna den 17 juni 2025, §§ 62-63.
Lansstyrelsen i Vastra Gotalands lan beslutade den 30 juni 2025 att inte dverpréva kommunens beslut
och Sjotorp 1:34 samt 1:35 har ett upphavt strandskydd inom beslutad tomtplatsavgransning enligt
lagakraftvunnet beslut.




Upphavandeprocessen

Upphavandet av omradesbestammelser regleras genom plan- och bygglagen (SFS 2010:900). Att uppha-
va omradesbestammelser foljer enligt 5 kap. § 39 samma process som vid upprattandet av ny detaljplan.
Detaljplan foreslogs handlaggas med ett begransat standardférfarande, men pa grund av inkomna
synpunkter under samradsforfarandet handlaggs projektet enligt ett standardférfarande. Processen vid
standardférfarande beskrivs nedan.

Samrad

Kommunen ska samrada detaljplaneforslaget med bland andra lansstyrelsen, lantmaterimyndigheten,
kanda sakagare och boende som berdrs. Samradets syfte ar att samla in information, 6nskemal och
synpunkter som beror planforslaget i ett tidigt skede i detaljplanearbetet. Nar samradet genomforts kan
planférslaget justeras utifrdn de synpunkter som kommit in for att battre anpassa forslaget till forutsatt-
ningarna pa platsen.

Granskning

Nar ett forslag till detaljplan har varit pa samrad och redigerats efter inkomna synpunkter ska det fardiga
forslaget vara tillgangligt for granskning under tva veckor. Infor granskningen ska kommunen underratta
dem som berdrs av forslaget, till exempel sakdgare, boende och 6vriga som har yttrat sig under samra-
det om forslaget till detaljplan.

Synpunkter fran samradet och granskningen redovisas i ett granskningsutlatande.

Antagande och laga kraft

Detaljplanen antas av kommunstyrelsen enligt gallande delegationsordning. Efter antagandet har
ej tillgodosedda sakagare under tre veckors tid mojlighet att dverklaga detaljplanen. Darefter vinner
planen laga kraft om den inte 6verklagas.

SAMRAD GRANSKNING LAGA KRAFT




Planbeskrivning

1. Inledning

Planens syfte
Syftet ar att upphava gallande omradesbestammelser for fastigheterna Sjotorp 1:34 och Sjotorp 1:35.

Omradesbestammelserna reglerar att storsta tillatna bruttoarea ar 70 kvadratmeter per fastighet, varav
huvudbyggnad far uppga till 50 kvadratmeter. Genom att upphava omradesbestammelser ges méjlighe-
ten att ansdka om bygglov. Beslut om strandskyddsdispens ar provat for de bada fastigheterna och vann
lagakraft den 30 juni 2025.

Uppdrag och planhandlingar

Kommunstyrelsen beslutade den 3 mars 2025, § 26 om planprioritering. Uppdraget att uppratta denna
detaljplan ingadr i prioriteringslistan.

Planforslaget omfattar nedanstaende handlingar:

Reviderad bestammelsekarta

Planbeskrivning

Undersokning av betydande miljopdverkan

Fastighetsforteckning

Lage och markagoférhallanden

Planomradet ar beldget cirka 16 kilometer nordvast om Alingsas tatort. Sollebrunn ar narmaste ser-
vicendra tatort och ligger cirka 8 kilometer norr om fastigheten. Planomradet utgors av fastigheterna
Sjotorp 1:34 och Sjotorp 1:35 och arean uppgar till cirka en hektar. Fastigheterna dgs av privatperson.
Planomradesgrans illustreras i rott nedan.




Oversiktsplan

Oversiktsplanen antogs av Kommunfullmaktige den 31 oktober 2018. For planomradet beskrivs att
gemensam VA-anlaggning kan komma att kravas samt att det rader hog skyddsniva fér enskilda avlopp.
| 6vrigt ar planomradet inte utpekat i dversiktsplanen.

Oversiktsplanen har ett antal centralt dvergripande mal att "Alingsds kommun ska ha levande smaorter
och landsbygd”, dar kommunen ska framja en levande landsbygd med goda forutsattningar for foreta-
gande, service och handel. Spridd bebyggelse kan fa tillkomma pa den del av landsbygden som har ett
lagt bebyggelsetryck, som ett led i att utveckla landsbygden i de delar som annars riskerar minskande
befolkning. Planforslaget bedoms stamma Overrens med Oversiktplanen da ny tillkommande bebyggelse
utgor ett komplement till landbygden.

Gallande omradesbestammelser

For fastigheterna galler omradesbestammelser 11 for del av Hasthagen, lagakraftvunnen 1994-11-30.
Syftet med omrddesbestammelserna ar att bevara omrddets karaktar av fritidshusomrade. Omra-
desbestammelserna reglerar att endast en huvudbyggnad far uppforas pa varje tomt. Storsta tilldtna
bruttoarea inklusive komplementbyggnader ar 70 kvadratmeter per fastighet, varav huvudbyggnad far
uppga till 50 kvadratmeter. Bygglov kravs for tillbyggnader och for komplementbyggnader storre an 10
kvadratmeter.

2. Forutsattningar

Bebyggelse

Fastigheterna ligger i ett lantligt Iage vid sjon Anten. Omradet ar forhallandevis glest bebyggt och
befintlig bebyggelse pa fastigheten Sjotorp 1:34 och 1:35 ligger avskilt pa en halvudde. Pa fastigheten
Sjotorp 1:34 finns huvudbyggnad i tva vaningar uppford medan det pa Sjotorp 1:35 ligger ett

mindre hus av fritidshuskaraktar i ett plan. Fritidshuset forhaller sig till omradesbestammelsernas
begransning om byggnadsarea, medan huvudbyggnaden pa Sjotorp 1:34 har bygglov som Overstiger
omradesbestammelserna. Fritidshuset ar ett tidstypiskt exempel pa 1960-talets fritidshusbebyggelse
och den bestar av en enkel avskalad volym med sadeltak. Fasaden ar kladd med liggande trapanel i
mork kulor.

Befintligt fritidshus inom Sjotorp 1:35
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Gator och trafiksakerhet

Fastigheterna har en enskild vag av enklare standard och omkringliggande vagar skots av Hasthagen-
Grafsnas vagsamfallighet. Standarden ar enklare for samtliga vagar i anslutning till planomradet med
smalare vagbredd utan separering for fotgangare samt cyklister.

Teknisk forsorjning, dagvatten och skyfall

Fastigheten ligger utanfor verksamhetsomrade for kommunalt vatten och spillvatten.

Dagvatten omhandertas lokalt inom fastigheten. | samband med att omradesbestammelserna
upphavs sker prévning av ovanstaende fragor i samband med ansékan om bygglov och startbesked.

Avfall

Avfallsfordon har i dagslage majlighet att kora in pa fastigheten for att tomma hushallsavfall. |
samband med att omradesbestammelserna upphavs kommer avfallslosning behéva ordnas for
fastigheten Sjotorp 1:35 om fastigheten bebyggs med permanentboende. Dessa fragor hanteras vid
ansokan om bygglov, men foérutsattningar for avfallshamtning finns i dagsldage inom fastigheten da
in- och utfartsvag finns.




3. Planeringsforutsattningar

Mark och vatten
Planomradet utgors av en halvudde med
direkt anslutning till sjon Anten. Planom-
radet utgors av varierad terrang med berg
i dagen, uppvuxna tallar samt befintlig
bebyggelse. Genom fastigheterna gar
befintlig in- och utfartsvag med en bredd
om cirka 3 meter.

Befintlig vegetation avses sparas i stor
omfattning och framst den vegetation
som ar inom hemfridszon paverkas.

Riksintresse

Sjon Anten ar av riksintresse for naturvard. Riksintressebeskrivningen ar senast reviderad 2000-09-28.
Riksintressets varden karaktariseras bland annat av Antens storlek, dess flora med den rédlistade arten
revsvaltning, fiskeribiologiska varden samt rika fagelfauna. En viktig forutsattning for riksintressets
bevarande beskrivs av att vattenkvaliteten bibehalls eller férbattras samt att storningsfria omraden behalls
langs stranderna.




Strandskydd

Fastighetsagaren har ansokt om strandskyddsdispens och bygg- och miljonamnden beslutade den 17
juni 2025, §§ 62-63 att medge strandskyddsdispens. For Sjotorp 1:34 medgavs dispens for tillbyggnad
av bostadshus, flytt av friggebod, ny komplementbyggnad, ny groventré, inbyggnad av befintlig terass
samt ny placering av redan uppford mur.
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Bild fran bilaga 1 till bygg- och miljonamndens beslut om strandskyddsdispens pa fastigheten Sjotorp
1:34. Gra markering redovisar befintlig tomtplatsavgransning fran beslut 2012-08-27 och beige
markering forslag till ny tomtplatsavgransning.

HACK FOR AVSKARMNING |,
MOT VATTNET

\\ S : \'-._
\
| KOMPLEMENTBYGGNAD 50 m?

Avstand mindre an 4,5 m till
fastighetsgrans godként av granne,

SJOTORP 135~

/ / . N
,"I J’,.' /z/ { / — ‘\“\\ Va

Bild fran bilaga 1 till bygg- och miljondamndens beslut om strandskyddsdispens pa fastigheten
Sjotorp 1:35. Beige farg redovisar forslag till ny tomtplatsavgransning.

Lansstyrelsen i Vastra Gotalands lan har i beslut den 30 juni 2025 meddelat att de inte Overprovar
kommunens beslut om strandskyddsdispens. Besluten om strandskyddsdispens har darmed
vunnit lagakraft for de bada fastigheterna. Utokat strandskydd och allmanhetens tilltrade galler
fortsatt inom fastigheterna utanfor beslutad tomtplatsavgransning.




Geoteknik

Planomrddet bestar enligt Sveriges geologiska undersdkning jordartskarta av urberg och
forutsattningarna for ny bebyggelse anses som goda. Da omrddesbestammelserna foreslas upphavas
kommer ny bebyggelse prévas i samband med ansékan om forhandsbesked dar fragorna sakerstalls.

4. Konsekvenser

Miljobeddmning

Kommunen har i en undersdkning, enligt Plan- och bygglagen 4 kap 34 § och Miljobalken 6 kap 5-6
§ (2017:955) undersokt om ett upphdvande av omradesbestammelser kan antas medféra betydande
miljopaverkan. Utifran genomférd undersdkning bedoms upphavandet av omradesbestammelser
inte medfora risk for betydande miljopaverkan och en strategisk miljobedémning bedéms inte
foreligga.

Konsekvenser naturmiljo och riksintressen

Upphdvande av omrddesbestammelser beddms vara forenligt med de grundlaggande
bestammelserna om hushallning med mark- och vattenomraden och skydd av naturen i miljobalken
kapitel 3 och 7. Upphavande av omradesbestammelser bedoms inte motverka riksintressetas syften
dad allemansrattslig tillgdng och tillgdang och strandskydd fortsatt galler utanfér beslutad
tomtplatsavgransning. Vattenkvaliteten beddms forbattras da hardare krav stélls for ny
bebyggelse med hansyn till avloppsldsningar.

Miljokvalitetsnormer
Upphavande av omradesbestammelser bedoms inte innebara risk for féramring av miljokvalitetsnor-
mer.

5. Genomfdrande av upphavandet och administrativa fragor

| detta kapitel finns information om hur upphavandet ar avsett att genomféras. Av redovisningen
framgadr de organisatoriska, tekniska, ekonomiska och fastighetsrattsliga atgarder som behdvs for att
upphavandet ska kunna genomféras pa ett andamalsenligt satt.

Organisatoriska fragor

Tidplan for upphavandeprocessen

Samrad, kvartal 2 2023

Granskning, kvartal 3 2025

Antagande Kommunstyrelsen, kvartal 4 2025

Laga kraft, kvartal 4 2025

Upphavandet har ingen genomférandetid utan verkstalls vid det datum som beslutet om
upphavande vinner laga kraft.

Genomférande

Upphdvandet av omradesbestammelserna innebdar att fastigheterna ej omfattas av
omradesbestimmelser och ansokan om bygglov gors till kommunens bygglovsenhet.
Fastighetsdagarna kan ansdka om bygglov nar upphavandet av omradesbestammelserna vunnit laga
kraft.




Ekonomiska fragor
Kostnaden for bygg- och anldaggningsatgarder inom fastigheterna Sjotorp 1:34 och Sjétorp 1:35 samt
drift och underhall bekostas av fastighetsagaren.

Avgifter for tillstandspliktiga atgarder

Nar upphavande av omradesbestammelserna vunnit laga kraft och fastighetsagaren avser att
genomfdra ansokan for bygglov samt dvriga tillstdndspliktiga atgarder tillkommer avgifter for respektive
atgard enligt kommunens faststallda taxa.

Planavgift
Planavtal ar upprattat om férdelning av kostnader for upphdvandet av omradesbestammelserna.

Anslutningsavgifter
Anslutningsavgifter for el-, tele med mera bekostas av fastighetsagaren till respektive
ledningsnatsagare enligt gallande taxor.

Handlaggning

Planarbetet pabdrjades efter 2 januari 2015 och planeringen sker darfor i enlighet med den nya version
av plan- och bygglagen (PBL) som galler fran och med detta datum. Upphdvande av
omradesbestammelser foreslas ske med begransat standardférfarande. Forfarandet inleds med ett
samradsskede med de som ar berérda och om samradskretsen godkanner forslaget kan upphavande
av omradesbestammelser darefter antas.

Medverkande
Detaljplanen har utarbetats under medverkan av en plangrupp med representanter fran samhallsbygg-
nadsforvaltningen och kommunledningskontoret.

Beskrivningen av genomforande ar framtagen i samrad med exploateringsenheten.

Planenheten

Emelie Spreizer-Aspeheim Asa Jonsson
Planarkitekt Planchef






